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3. Os conddminos que ndo queiram participar nas
despesas da reconstrucdo podem ser obrigados a alie-
nar os seus direitos a outros condéminos, segundo o va-
lor entre eles acordado ou fixado judicialmente.

4. E permitido ao alienante escolher o condémino ou
condéminos a quem a transmisséo deve ser feita.

Artigo 1409°
(Seguro obrigatério)

1. E obrigatdrio o seguro do edificio contra o risco de
incéndio.

2. Qualquer dos condéominos pode efectuar o seguro
quando o administrador o ndo tenha feito, ficando com
o direito de reaver de cada um dos outros a parte que
Ihe couber no prémio.

SECGAO IV
Administracdo das partes comuns do edificio
Artigo 1410°
(Orgaos administrativos)

1. A administracdo das partes comuns do edificio
compete a assembleia dos condéminos e a um adminis-
trador.

2. Cada condémino tem na assembleia tantos votos
guantas as unidades inteiras que couberem na percen-
tagem ou permilagem a que o artigo 1398° se refere.

Artigo 1411°
(Assembleia dos condéminos)

1. A assembleia redne-se na primeira quinzena de
Janeiro, mediante convocacdo do administrador, para
discussdo e aprovacdo das contas respeitantes ao ul-
timo ano e aprovacdo do orcamento das despesas a
efectuar durante o ano.

2. A assembleia também reunira quando for convo-
cada pelo administrador, ou por condéminos que repre-
sentem, pelo menos, vinte e cinco por cento do capital
investido.

3. Os conddminos podem fazer-se representar por
procurador.

Artigo 1412°

(Convocagao e funcionamento da assembleia)

1. A assembleia é convocada por meio de carta regis-
tada com aviso de recepg¢do, enviada com dez dias de
antecedéncia, na qual se indicara o dia, hora e local da
reunido.

2. As deliberacfes sdo tomadas, salvo disposicéao es-
pecial, por maioria dos votos representativos do capital
investido.

3. Se ndo comparecer o numero de condéminos sufi-
ciente para se obter vencimento, é convocada nova reu-
nido dentro dos dez dias imediatos, podendo neste caso
a assembleia deliberar por maioria de votos dos pro-
prietérios presentes, desde que estes representem, pelo
menos, um tergo do capital.

Artigo 1413°
(Impugnacéo das deliberacdes)

1. As deliberagdes da assembleia contrarias a lei ou a
regulamentos anteriormente aprovados sdo anulaveis a
requerimento de qualquer condémino que as nao tenha
aprovado.

2. O direito de propor a accdo caduca, quanto aos
conddminos presentes, no prazo de vinte dias a contar
da deliberacéo e, quanto aos proprietarios ausentes, no
mesmo prazo a contar da comunicacao da deliberacéao.

3. Pode também ser requerida a suspensédo das deli-
beracfes nos termos da lei de processo.

4. A representacao judiciaria dos condéminos contra
guem sdo propostas as ac¢des compete ao administra-
dor ou a pessoa que a assembleia designar para esse
efeito.

Artigo 1414°

(Compromisso arbitral)

1. A assembleia pode estabelecer a obrigatoriedade
da celebracdo de compromissos arbitrais para a resolu-
¢ao de litigios entre condéminos, ou entre condéminos e
o administrador, e fixar penas pecuniarias para a in-
observancia das disposic¢des deste cddigo, das delibera-
¢cOes da assembleia ou das decisGes do administrador.

2. O montante das penas aplicaveis em cada ano
nunca excedera a quarta parte do rendimento colecta-
vel anual da fraccéo do infractor.

Artigo 1415°
(Administrador)

1. O administrador ¢é eleito e exonerado pela assem-
bleia.

2. Se a assembleia nao eleger administrador, sera
este nomeado pelo tribunal a requerimento de qual-
guer dos condéminos.

3. O administrador pode ser exonerado pelo tribunal,
a requerimento de qualquer condémino, quando se
mostre que praticou irregularidades ou agiu com negli-
géncia no exercicio das suas funcoes.

4. O cargo de administrador é remuneravel, e tanto
pode ser desempenhado por um dos condéminos como
por terceiro; o periodo de funcdes é de dois anos, reno-
vaveis.

Artigo 1416°

(Funcgbes do administrador)

Séo funcbes do administrador, além de outras que
Ihe sejam atribuidas pela assembleia:

a) Convocar a assembleia dos conddéminos;

b) Elaborar o orcamento das receitas e despesas
relativas a cada ano;

c) Efectuar e manter o seguro do edificio contra o
risco de incéndio;

d) Cobrar as receitas e efectuar as despesas co-
muns;
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e) Exigir dos condéminos a sua quota-parte nas
despesas aprovadas;

f) Realizar os actos conservatérios dos direitos re-
lativos aos bens comuns;

g) Regular o uso das coisas comuns e a prestacao
dos servicos de interesse comum;

h) Executar as deliberagfes da assembleia;

i) Representar o conjunto dos condéminos perante
as autoridades administrativas.

Artigo 1417°
(Legitimidade do administrador)

1. O administrador tem legitimidade para agir em
juizo, quer contra qualquer dos conddminos, quer
contra terceiro, na execucao das funcbes que lhe per-
tencem ou quando autorizado pela assembleia.

2. O administrador pode também ser demandado nas
accOes respeitantes as partes comuns do edificio.

3. Exceptuam-se as accles relativas a questbes de
propriedade ou posse dos bens comuns, salvo se a as-
sembleia atribuir para o efeito poderes especiais ao ad-
ministrador.

Artigo 1418°
(Recurso dos actos do administrador)

Dos actos do administrador cabe recurso para a as-
sembleia, a qual pode neste caso ser convocada pelo
condémino recorrente.

TITULO 11
Do usufruto, uso e habitacéo
CAPITULO |
Disposicfes gerais
Artigo 1419°
(Nocéao)

Usufruto é o direito de gozar temporaria e plena-
mente uma coisa ou direito alheio, sem alterar a sua
forma ou substancia.

Artigo 1420°
(Constituicao)

O usufruto pode ser constituido por contrato, testa-
mento, usucapido ou disposicdo da lei.

Artigo 1421°

(Usufruto simultéaneo e sucessivo)

O usufruto pode ser constituido em favor de uma ou
mais pessoas, simultanea ou sucessivamente, contanto
que existam ao tempo em que o direito do primeiro
usufrutuario se torne efectivo.

Artigo 1422°

(Direito de acrescer)

Salvo estipulagcdo em contrario, o usufruto consti-
tuido por contrato ou testamento em favor de vérias
pessoas conjuntamente s6 se consolida com a proprie-
dade por morte da ultima que sobreviver.

Artigo 1423°
(Duracao)

Sem prejuizo do disposto nos artigos anteriores, o
usufruto ndo pode exceder a vida do usufrutuério;
sendo constituido a favor de uma pessoa colectiva, de
direito publico ou privado, a sua duracdo maxima é de
trinta anos.

Artigo 1424°

(Trespasse a terceiro)

1. O usufrutuario pode trespassar a outrem o seu di-
reito, definitiva ou temporariamente, bem como onera-
lo, salvas as restri¢fes impostas pelo titulo constitutivo
ou pela lei.

2. O usufrutuario responde pelos danos que as coisas
padecerem por culpa da pessoa que o substituir.

Artigo 1425°
(Direitos e obrigagdes do usufrutuario)

Os direitos e obrigacfes do usufrutuario séo regulados
pelo titulo constitutivo do usufruto; na falta ou insufi-
ciéncia deste, observar-se-ao as disposi¢es seguintes.

CAPITULO Il

Direitos do usufrutuario
Artigo 1426°

(Uso, fruicao e administracéo da coisa ou do direito)

O usufrutuério pode usar, fruir e administrar a coisa
ou o direito como faria um bom pai de familia, respei-
tando o seu destino econémico.

Artigo 1427°

(Indemnizagéao do usufrutuario)

O usufrutuario, ao comegar o usufruto, ndo é obri-
gado a abonar ao proprietario despesa alguma feita,
mas, findo o usufruto, o proprietario é obrigado a in-
demnizar aquele das despesas de cultura, sementes ou
matérias-primas e, de um modo geral, de todas as des-
pesas de producéo feitas pelo usufrutuéario, até ao valor
dos frutos que vierem a ser colhidos.

Artigo 1428°
(Alienacao dos frutos antes da colheita)

Se o usufrutuério tiver alienado frutos antes da
colheita e o usufruto se extinguir antes que sejam col-
hidos, a alienacdo subsiste, mas o produto dela per-
tence ao proprietario, deduzida a indemnizacéo a que o
artigo anterior se refere.

Artigo 1429°
(Ambito do usufruto)

O usufruto abrange as coisas acrescidas e todos os di-
reitos inerentes & coisa usufruida.

Artigo 1430°
(Benfeitorias Uteis e voluptuarias)

1. O usufrutuéario tem a faculdade de fazer na coisa
usufruida as benfeitorias Uteis e voluptuérias que bem
Ihe parecer, contanto que nao altere a sua forma ou
substancia, nem o seu destino econémico.
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