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3. Os condóminos que não queiram participar nas
despesas da reconstrução podem ser obrigados a alie-
nar os seus direitos a outros condóminos, segundo o va-
lor entre eles acordado ou fixado judicialmente.

4. É permitido ao alienante escolher o condómino ou
condóminos a quem a transmissão deve ser feita.

Artigo 1409º

(Seguro obrigatório)

1. É obrigatório o seguro do edifício contra o risco de
incêndio.

2. Qualquer dos condóminos pode efectuar o seguro
quando o administrador o não tenha feito, ficando com
o direito de reaver de cada um dos outros a parte que
lhe couber no prémio.

SECÇÃO IV

Administração das partes comuns do edifício

Artigo 1410º

(Órgãos administrativos)

1. A administração das partes comuns do edifício
compete à assembleia dos condóminos e a um adminis-
trador.

2. Cada condómino tem na assembleia tantos votos
quantas as unidades inteiras que couberem na percen-
tagem ou permilagem a que o artigo 1398º se refere.

Artigo 1411º

(Assembleia dos condóminos)

1. A assembleia reúne-se na primeira quinzena de
Janeiro, mediante convocação do administrador, para
discussão e aprovação das contas respeitantes ao úl-
timo ano e aprovação do orçamento das despesas a
efectuar durante o ano.

2. A assembleia também reunirá quando for convo-
cada pelo administrador, ou por condóminos que repre-
sentem, pelo menos, vinte e cinco por cento do capital
investido.

3. Os condóminos podem fazer-se representar por
procurador.

Artigo 1412º

(Convocação e funcionamento da assembleia)

1. A assembleia é convocada por meio de carta regis-
tada com aviso de recepção, enviada com dez dias de
antecedência, na qual se indicará o dia, hora e local da
reunião.

2. As deliberações são tomadas, salvo disposição es-
pecial, por maioria dos votos representativos do capital
investido.

3. Se não comparecer o número de condóminos sufi-
ciente para se obter vencimento, é convocada nova reu-
nião dentro dos dez dias imediatos, podendo neste caso
a assembleia deliberar por maioria de votos dos pro-
prietários presentes, desde que estes representem, pelo
menos, um terço do capital.

Artigo 1413º

(Impugnação das deliberações)

1. As deliberações da assembleia contrárias à lei ou a
regulamentos anteriormente aprovados são anuláveis a
requerimento de qualquer condómino que as não tenha
aprovado.

2. O direito de propor a acção caduca, quanto aos
condóminos presentes, no prazo de vinte dias a contar
da deliberação e, quanto aos proprietários ausentes, no
mesmo prazo a contar da comunicação da deliberação.

3. Pode também ser requerida a suspensão das deli-
berações nos termos da lei de processo.

4. A representação judiciária dos condóminos contra
quem são propostas as acções compete ao administra-
dor ou à pessoa que a assembleia designar para esse
efeito.

Artigo 1414º

(Compromisso arbitral)

1. A assembleia pode estabelecer a obrigatoriedade
da celebração de compromissos arbitrais para a resolu-
ção de litígios entre condóminos, ou entre condóminos e
o administrador, e fixar penas pecuniárias para a in-
observância das disposições deste código, das delibera-
ções da assembleia ou das decisões do administrador.

2. O montante das penas aplicáveis em cada ano
nunca excederá a quarta parte do rendimento colectá-
vel anual da fracção do infractor.

Artigo 1415º

(Administrador)

1. O administrador é eleito e exonerado pela assem-
bleia.

2. Se a assembleia não eleger administrador, será
este nomeado pelo tribunal a requerimento de qual-
quer dos condóminos.

3. O administrador pode ser exonerado pelo tribunal,
a requerimento de qualquer condómino, quando se
mostre que praticou irregularidades ou agiu com negli-
gência no exercício das suas funções.

4. O cargo de administrador é remunerável, e tanto
pode ser desempenhado por um dos condóminos como
por terceiro; o período de funções é de dois anos, reno-
váveis.

Artigo 1416º

(Funções do administrador)

São funções do administrador, além de outras que
lhe sejam atribuídas pela assembleia:

a)  Convocar a assembleia dos condóminos;

b)  Elaborar o orçamento das receitas e despesas
relativas a cada ano;

c)  Efectuar e manter o seguro do edifício contra o
risco de incêndio;

d)  Cobrar as receitas e efectuar as despesas co-
muns;
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e)  Exigir dos condóminos a sua quota-parte nas
despesas aprovadas;

f)  Realizar os actos conservatórios dos direitos re-
lativos aos bens comuns;

g)  Regular o uso das coisas comuns e a prestação
dos serviços de interesse comum;

h)  Executar as deliberações da assembleia;

i)  Representar o conjunto dos condóminos perante
as autoridades administrativas.

Artigo 1417º

(Legitimidade do administrador)

1. O administrador tem legitimidade para agir em
juízo, quer contra qualquer dos condóminos, quer
contra terceiro, na execução das funções que lhe per-
tencem ou quando autorizado pela assembleia.

2. O administrador pode também ser demandado nas
acções respeitantes às partes comuns do edifício.

3. Exceptuam-se as acções relativas a questões de
propriedade ou posse dos bens comuns, salvo se a as-
sembleia atribuir para o efeito poderes especiais ao ad-
ministrador.

Artigo 1418º

(Recurso dos actos do administrador)

Dos actos do administrador cabe recurso para a as-
sembleia, a qual pode neste caso ser convocada pelo
condómino recorrente.

TÍTULO III

Do usufruto, uso e habitação

CAPÍTULO I

Disposições gerais

Artigo 1419º

(Noção)

Usufruto é o direito de gozar temporária e plena-
mente uma coisa ou direito alheio, sem alterar a sua
forma ou substância.

Artigo 1420º

(Constituição)

O usufruto pode ser constituído por contrato, testa-
mento, usucapião ou disposição da lei.

Artigo 1421º

(Usufruto simultâneo e sucessivo)

O usufruto pode ser constituído em favor de uma ou
mais pessoas, simultânea ou sucessivamente, contanto
que existam ao tempo em que o direito do primeiro
usufrutuário se torne efectivo.

Artigo 1422º

(Direito de acrescer)

Salvo estipulação em contrário, o usufruto consti-
tuído por contrato ou testamento em favor de várias
pessoas conjuntamente só se consolida com a proprie-
dade por morte da última que sobreviver.

Artigo 1423º

(Duração)

Sem prejuízo do disposto nos artigos anteriores, o
usufruto não pode exceder a vida do usufrutuário;
sendo constituído a favor de uma pessoa colectiva, de
direito público ou privado, a sua duração máxima é de
trinta anos.

Artigo 1424º

(Trespasse a terceiro)

1. O usufrutuário pode trespassar a outrem o seu di-
reito, definitiva ou temporariamente, bem como onerá-
lo, salvas as restrições impostas pelo título constitutivo
ou pela lei.

2. O usufrutuário responde pelos danos que as coisas
padecerem por culpa da pessoa que o substituir.

Artigo 1425º

(Direitos e obrigações do usufrutuário)

Os direitos e obrigações do usufrutuário são regulados
pelo título constitutivo do usufruto; na falta ou insufi-
ciência deste, observar-se-ão as disposições seguintes.

CAPÍTULO II

Direitos do usufrutuário

Artigo 1426º

(Uso, fruição e administração da coisa ou do direito)

O usufrutuário pode usar, fruir e administrar a coisa
ou o direito como faria um bom pai de família, respei-
tando o seu destino económico.

Artigo 1427º

(Indemnização do usufrutuário)

O usufrutuário, ao começar o usufruto, não é obri-
gado a abonar ao proprietário despesa alguma feita,
mas, findo o usufruto, o proprietário é obrigado a in-
demnizar aquele das despesas de cultura, sementes ou
matérias-primas e, de um modo geral, de todas as des-
pesas de produção feitas pelo usufrutuário, até ao valor
dos frutos que vierem a ser colhidos.

Artigo 1428º

(Alienação dos frutos antes da colheita)      

Se o usufrutuário tiver alienado frutos antes da
colheita e o usufruto se extinguir antes que sejam col-
hidos, a alienação subsiste, mas o produto dela per-
tence ao proprietário, deduzida a indemnização a que o
artigo anterior se refere.

Artigo 1429º

(Âmbito do usufruto)

O usufruto abrange as coisas acrescidas e todos os di-
reitos inerentes à coisa usufruída.

Artigo 1430º

(Benfeitorias úteis e voluptuárias)

1. O usufrutuário tem a faculdade de fazer na coisa
usufruída as benfeitorias úteis e voluptuárias que bem
lhe parecer, contanto que não altere a sua forma ou
substância, nem o seu destino económico.
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